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WOHNRAUMMIETVERTRAG
zwischen
Herrn Gijora Padovicz VIVO Hausverwaltung
c/o Unternehmensgruppe Padovicz v. d. Inhaber Herm Eliran Hessing
Kurfarstendamm 178/179, 10707 Berlin . Hohenzollemdamm 8, 10717 Berlin
vertreten
durch
- als Vermieter - - als Hausverwaltung -
und

Herm/Frau
- als Mieter -

wird folgender Wohnraummietvertrag abgeschiossen:

TELA

§1 Mietsache

1.1 Der Vermieter vermietet dem Mieter zu Wohnzwecken die Wohnung:

Wohnungsnummer

Strae, Hausnummer

Postleitzahl, Ort

Lage im Objekt
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§2

Die Wohnung besteht aus Folgenden Raumen
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Raumart

Anzahl

Zimmer

Bad

WC

Kiche

Wohnkiiche

Abstellraum

Balkon

Kellerraum (Nr)

Flur

und verfiigt ber folgende Ausstattung:

Ausstattung Anzahl | Bemerkung

Einbaukiiche - -

Spiile - s. ggf. Ubergabeprotokoll
Herd - s. ggf. Ubergabeprotokoll

Zuruckgelassene Einrichtungen des Vormieters, die nicht in obiger Ausstattungsliste
aufgezahlt sind, gehdren nicht zur Mietsache und missen nach Beendigung des
Mietverhdltnisses vom Mieter riickstandsfrei und fachgerecht entfemt werden. Soweit keine
Spiile und/oder kein Herd bei Ubergabé in der Mietsache vorhanden ist, erkldren die Parteien,
dass der Mieter ausdriicklich die vermieterseitige Stellung dieser Ausstattung nicht gewinscht
hat, da er eine eigene Kiichenmd&blierung nutzen méchte.
Der Mieter hat die Wohnung am YR besichtigt und erkennt diese als

vertragsgerecht und mangelfrei an.

Der Mieter gibt die Zahl der in die vertragsgegenstéandliche Wohnung einziechenden Personen

wie folgt an:

Personen | Anzahl
Erwachsene — Y
Minderjahrige s
Miete

2.1 Die Parteien vereinbaren folgende Mietzinsstruktur: Der Mieter schuldet eine monatliche

Nettokaltmiete sowie monatliche Vorauszahlungen fiir Betriebs- und Heizkosten.

Die monatlich geschuldete Gesamtmiete setzt sich wie folgt zusammen:

a. Nettokaltmiete
b. Vorauszahlungen fir kalte
Betriebskosten
c. Vorauszahlungen f. Heizung
Gesamtmiete

EUR S |
EUR I |




22

23

24

25

Seite 3 von 15

Als Betriebskosten gelten alle in § 2 der Betriebskostenverordnung, die als Anlage 1
Bestandteil dieses Vertrags ist, aufgelisteten Betriebskostenpositionen. Als sonstige
Betriebskosten im Sinne der Betriebskostenverordnung werden vereinbart (soweit bei
Vertragsschluss oder spater vorhanden):

- Kosten fiir einen Concierge/Sicherheitsdienst/Hausbetreuung

- Kosten fiir Wasserzihler, einschlieflich Mietkosten und Wartungskosten

- Kosten far die Uberwachung und den Betrieb von Blitzschutzanlagen

- Kosten fiir die Uberwachung technischer Anlagen gem. BetriebssicherheitsVO

- Kosten far die Wartung von Feuerléschgeréten, Steigleitungen und RWA-Anlagen

- Kosten fiir die laufende Reinigung von Dachrinnen

- Kosten fiir die Wartung und Pflege der Holzbauteile auf Terrassen- und Balkonen

- Kosten fiir die Beseitigung von Sperrmiill ™

- Kosten fiir die Beseitigung von Graffitischaden u. a.

- Kosten fiir die Wartung von Rauchmeldem

- Nutzerwechselgebihren

- Kosten fir Baumfallungen -

- Kosten fiir Ungezieferbeseitigung

- Kosten fir die laufende Wartung von Fallrohren

- Kosten fiir den Betrieb von Rauchwarnanlagen, einschlieBlich etwaiger Mietkosten
und Wartungskosten

- Kosten fiir regelmaBige Legionellenprifungen und sonstige hiermit im
Zusammenhang stehende Wartungen der wasserfihrenden Anlagen

- Kosten fur den Betrieb und die Wartung von Kameraiiberwachungsanlagen in
Gemeinschaftsflachen und AuBenbereichen

- Kosten einer fiir den Mieter nutzbaren WLAN-Hotspot Infrastruktur

Die unter § 2 Ziff. 1 genannten Betrége kdnnen sich nach MaRgabe gesetzlicher Vorschriften
erhdhen oder ermaRigen (ausgenommen ErméaBigungen im Sinne des § 5 Teil A). Die
Vorauszahlungen, der UmlagemaRstab fir die Hohe der Vorauszahlungen und des
Abrechnungszeitraums kdnnen nach biligem Ermessen vom Vermieter veréndert und
festgelegt werden.

Werden 6ffentliche Abgaben neu eingefiihrt oder entstehen Betriebs- oder Heizkosten neu, so
kénnen diese vom Vermieter im Rahmen der gesetzlichen - Vorschriften umgelegt und
angemessene Vorauszahlungen neu festgesetzt werden.

Die abzurechnenden Kosten werden auf die Mieter wie folgt umgelegt:

Die Heizungs- und Warmwasserkosten werden zu 50 % nach dem Verbrauch und zu 50 %
nach dem Verhaltnis der Wohnfldche abgerechnet. Alle anderen Kosten werden nach dem
Verhéltnis der Wohnflichen bzw. der Wohneinheiten umgelegt. Dort wo der jeweilige
Verbrauch ermittelt werden kann, kann jedoch auch nach Verbrauch abgerechnet werden.
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Der Mieter ist verpflichtet, die anteiligen Kosten der zentralen Heizungsanlage einschlieBlich
der Abgasanlage sowie der Warmwasserversorgungsaniage zu bezahlen. Zu den Kosten des
Betriebs der zentralen Heizungsanlage gehéren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und
ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstromes, die Kosten der Bedienung (LShne
einschlieBlich Sozialabgaben), Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaRigen
Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieBlich der Einstellung durch
einen Fachmann, der Reinigung der Anlage und des Betriebsraumes, Schornsteinfegerkosten
fur die Zentralheizung, die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
und die Kosten der Verwendung, der Anmietung oder anderer Arten der
Gebrauchsiiberlassung einer messtechnischen Ausstattung zur Verbrauchserfassung (dazu
gehoéren samtliche Kosten der Verbrauchserfassung, der Wartung einschlieflich der Kosten
fur die Berechnung und Aufteilung sowie die ggf. entstehenden Sonderkosten beim Auszug
des Mieters - Mietwechselgebiihr), Priifungsgebiihren aller Art (etwa fir TUV), Kosten der
Wasserauffillung und Schlackenabfuhr. Zu den Kosten des Betriebs der
Warmwasserversorgungsaniage gehdren die Kosten der Wasserversorgung, soweit sie nicht
bereits in den Kosten der Wasserversorgung enthalten sind, sowie die Kosten der
Warmwasserversorgung entsprechend den fiir die Heizupgsanlage aufgefuhrten Kosten. Der
Vermieter ist verpflichtet, die Heizungsanlage vom 01.Oktober bis 30. April (Heizperiode) in
Betrieb zu halten. Auerhalb der Heizperiode besteht kein Anspruch auf Beheizung, es sei
denn, dass an drei aufeinander folgenden Tagen die AuRentemperatur um 21.00 Uhr weniger
als 12 ° C betragt. Die durch eine allgemeine Brennstoffknappheit bedingte teilweise oder
vollige Stilllegung der Anlage berechtigt den Mieter nicht zu Geltendmachung von
Schadensersatzanspriichen. Werden die Mietrdume durch eigenstdndige gewerbliche
Lieferung von Warme (Femwarme oder einer zentralen Heizungsanlage) versorgt, so ist der
Mieter verpflichtet, sdmtliche dem Vermieter entstehenden Kosten anteilig zu tragen. Hierzu
gehdren das Entgelt fir die Warmelieferung und die Kosten des Betriebs der zugehdrigen
Hausanlagen. Bei Stérungen in der Warmwasserversorgung und der Heizung hat der Mieter
keinen Anspruch auf Entschddigung, es sei denn die Stérungen sind auf grob fahridssiges
oder vorsatzliches Handeln des Vermieters zuriickzufihren. Die Versorgung der Mietrdume
mit Femwarmwasser verpflichtet den Mieter, samtliche dem Vermieter entstehenden Kosten
anteilig zu tragen. Hierzu gehoren insbesondere die Kosten fiir die Lieferung des
Warmwassers von einer nicht zur Wirtschaftseinheit gehérenden Anlage (Grund, Arbeits- und
Verrechnungspreis) und die Kosten des Betriebes der dazugehdrigen Hausanlagen.

Zum Zwecke der Betriebs- und Heizkostenabrechnung wird die Wohnflache mit ca.
angegeben. Diese Angabe dient wegen mdglicher Messfehler nicht zur verbindlichen
Festlegung des Mietgegenstands. Der rdumliche Umfang der gemieteten Sache ergibt sich
vielmehr aus der Angabe der vermieteten und besichtigten Raume, § 1.

Mietzahlung

Die Miete, die Vorauszahlungen sowie etwaige Zuschldge und Vergiitungen sind monatlich im
Voraus, spatestens am dritten Werktag des Monats (Eingang beim Vemmieter) kostenfrei an
den Vermieter oder an die von ihm zur Entgegennahme emmachtigte Person auf folgendes
Konto zu zahlen:

Kontoinhaber: Berlin Projekt GmbH *
Kreditinstitut: Berliner Volksbank

IBAN: DE23 1009 42176

Zahlungsgrund:

Bei Zahlungsverzug darf der Vermieter fir jede schriftiche Mahnung 2,50 € pauschalierte
Mahnkosten berechnen.

Zahlungen auf ein anderweitiges Konto gelten nicht als Zahlung mit schuldbefreiender
Wirkung und kdnnen zur Kiindigung des Mietvertrags filhren.
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Mietdauer

Dﬁ Iietverhﬁltnis ist befristet (Zeitmietvertrag im Sinne des § 575 BGB); es beginnt am
nd endet am
Der Grund der Befristung liegt darin, dass der Vermieter nach Ablauf der Mietzeit, also ab

dem WP dic Riume so wesentlich verandern will, dass die MaBnahmen durch eine
Fortsetzung des Mietverhdlinisses erheblich erschwert wiirden. Der Vermieter plant eine
umfassende Sanierung der Wohnung und des gesamten Gebadudes; femer plant der
Vermieter im Rahmen dieser MaBnahmen auch den Wohnungsgrundriss zu dndem.

Im Einzelnen sind folgende MaBnahmen in der Wohnung und dem Gebaude geplant:

In den einzelnen Einheiten werden die Heizkdrper und die Heizrohre ausgetauscht. Nicht
mehr bendtigte Anlagen werden zuriickgebaut. Die Elektrik wird emeuert, hierfir werden die
Wande aufgeschlitzt und nach Austausch der Leitungen wieder verschlossen. Es werden
neue Steckdosen und Lichtschalter verbaut. Es wird eine moderne Klingel- und
Gegensprechanlage mit Videodisplay in Eingangstimahe verbaut. Alle Wand und
Deckenbereiche werden instandgesetzt. Bei Bedarf werden die Decken abgehangen. Die
Sanitér- und Kichenrdume werden saniert und modemisiert. Die Béden werden abgeschliffen
und versiegelt. Die Tiren in den Einheiten werden tischlermaBig liberarbeitet oder bei Bedarf
ausgetauscht. .

Die vorhandenen Fenster werden gegen neue Fenster mit Isolierverglasung ausgetauscht.
Ferner ist die Strangsanierung bzw. Modernisierung der Frisch- und Abwasserstrange sowie
die Sanierung bzw. Modernisierung der Strange fir Heizungs- und Elektroleitungen nebst
Telekommunikationsinfrastruktur geplant. Im Rahmen der Strangsanierung werden
Heizkostenverteiler, Warm- und Kaltwasserzéhler installiert. Bei Bedarf wird die Heizungs-
und Warmwasseraufbereitungsanlage erneuert.

Die vorhandenen Balkone werden uUberarbeitet und wiederhergestellt, es werden neue
Balkone angebracht. Die Balkone erhalten neue Leuchten.

Es wird der Grundriss der Wohnung geéandert.

Die Fassade des Hauses wird geddmmt (Warmeverbundsystem) und hierfiir eingerustet. Die
Kellerbereiche werde neu strukturiet und erhalten bei Erfordernis neue
Mieterkellerverschlige. Die Kellerdecken werden gedammt.

Ferner ist die Errichtung eines Aufzugs mit Laubengéngen (zum Innenhof Quergeb&ude). Es
werden neue Beleuchtungen gemaR einem Lichtkonzept in den offentlichen Bereichen
eingebaut. Die im Bestand befindliche Aufzugsanlage wird instand gesetzt und modernisiert.
Die Wohnungseingangstiren werden tischler- und malermaRig aufgearbeitet und erhaiten
eine neue umlaufende Tirdichtung. Die Treppenanlagen (Stufen, Geldnder, Sockel) und
Gemeinschaftsflichen werden tischler- und malerméaRig aufgearbeitet. Wande und Decken
ausgebessert und ggf. neugestaltet. Die Treppenhduser erhalten neue Tirklingeln,
Lichtschalter/ Bewegungsmelder/Steckdosen und ausreichende Leuchten. Weiterhin werder
eine neue Briefkastenanlage und ein Infokasten eingebaut. ’
Die Fenster- und Haustiranlagen werden tischlermaRig aufgearbeitet, bei Bedarf erneuert,
gaf. unter Anpassung neuer Offnungen. Die FuBRbéden werden aufgearbeitet bzw. erhalten
falls notwendig neue Beldge.

Im Dachgeschoss wird neuer Wohnraum geschaffen, der Innenhof wird neu gestaltet.

Die Parteien schlieBen die Anwendung des § 545 BGB (Stillschweigende Verldngerung des
Mietverhéltnisses) aus. Setzt der Mieter den Gebrauch der Mietsache nach Ablauf der Mietzeit

fort, so gilt das Mietverhéltnis nicht als verlangert.

Gesetze zur Mietenbegrenzung in Berlin; Wegfall der Geschiftsgrundlage

Den Parteien ist bekannt, dass es im Abgeordnetenhaus des Landes Berlin Bestrebungen
gibt, durch einen sog. Mietendeckel das Mietrecht weiter zu regein bzw. zum Nachteil von
Vermietemn zu andern. Die Parteien stimmen darin tberein, dass’ diése Bestrebungen bzw.
eine solche Gesetzgebung durch das Land Berlin verfassungswidrig sind, da das BGB das
Wohnraummietrecht sowie dessen Preisstruktur vollstandig regelt und damit im Rahmen der
konkurrierenden Gesetzgebungskompetenz des Bundes eine Sperrwirkung entfaltet wird.
Vorstehendes gilt auch fiir eine geplante Ruckwirkung auf den Juni 2019.
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Eine solche Rickwirkung ist verfassungswidrig, woriber sich die Parteien einig sind. Der
Mieter erklart ausdricklich, dass er auf etwaige Rechte aus einem die Wohnraummiethéhe
regelnden Berliner Landesgesetz (derzeit bekannt als ,Das Gesetz zur Mietenbegrenzung im
Wohnungswesen in Berlin®) oder einer Landesverordnung verzichtet, bis eine obergerichtliche
letztinstanzliche Entscheidung die vorbenannten Rechtsgrundlagen fur verfassungskonform
und damit rechtswirksam beurteilt. Vorsorglich bestétigt der Mieter, dass ihm Auskunft Gber
alle zur Berechnung der Mietobergrenze mafgeblichen Umsténde erteilt wurde.

Fir den Fall, dass eine obergerichtliche letztinstanzliche Entscheidung die vorbenannten
Rechtsgrundlagen fiir verfassungskonform und damit rechtswirksam beurteilt sind die Parteien
sich dariber einig, dass sich mit Bestidtigung eines die Wohnraummiethdhe regelnden
Berliner Landesgesetz (derzeit bekannt als ,Das Gesetz zur Mietenbegrenzung im
Wohnungswesen in Berlin“) oder einer entsprechenden Landesverordnung die Umsténde,
die zur Grundlage des Vertrags geworden sind, nach Vertragsschluss schwerwiegend
verandert haben und die Parteien den Vertrag nicht oder mit anderem Inhalt geschlossen
hétten, wenn sie diese Verdnderung vorausgesehen hétten und ein fiir bei Parteien
bestehendes auBerordentliches Kiindigungsrecht gemal § 313 Abs. 3 BGB besteht. Dass die
Parteien diese Anderung nicht voraussehen konnten, istsdem Umstand geschuldet, dass das
geplante Gesetzesvorhaben nach weit Uberwiegender Auffassung verfassungswidrig ist. Die
Parteien erkldren, dass sie die Ausfiihrungen hierzu von Hans-Jirgen Papier (fritherer
Prasident des Bundesverfassungsgerichts) in dessen offentlich zugénglichen Gutachten
teilen.

Die Regelungen in 5.1 und 5.2 sollen auch gelten fiir spatere mit dem derzeitigen ,Gesetz zur
Mietenbegrenzung im Wohnungswesen in Berlin“ vergleichbare Regelungen, gleich ob es sich
um Bundes- oder Landesrecht handelt.



Seite 7 von 15

TELB

§0

§1

1.1
1.2

§2

21

22

23

§3
341

3.2

Vorrang

Soliten Regelungen aus Teil A dieses Vertrags im Widerspruch mit Regelungen in Teil B
dieses Vertrags stehen, so gehen die Regelungen in Teil A stets vor.

Kiindigungsrechte

Die Kindigungsrechte der Parteien richten sich nach den gesetzlichen Vorschriften.

Der Vermieter ist nicht einverstanden, dass eine Verldngerung des Mietverhdltnisses eintritt,
wenn der Mieter nach Anlauf der Vertragszeit oder einer gewdhrten Raumungsfrist die
Wohnung weiterhin benutzt. Der Vermieter erklart ausdriicklich den Widerspruch im Sinne des
§ 545 BGB.

Mietsicherheit

L ]
Der Mieter ist vempflichtet eine verzinsliche Mietkaution in H8he von drei Nettokaltmieten als
Barkaution (Einzahlung auf Mietenkonto) zu leisten, die frihestens sechs Monate nach
ordnungsgeméBer Riickgabe der Mietsache einschlieflich ggf. angefallener Zinsen zur
Rickzahlung féllig ist. Die Falligkeit der Kautionsabrechnung ist davon abhangig, ob der
Vermieter noch ein Sicherungsbediirfnis aus dem Mietverhéltnis zusteht, d.h. dass ggf. noch
Forderungen des Vermieters begriindet oder zu erwarten sind (beispielsweise: Abrechnung
Nebenkosten). Die Kaution wird auf ein eigenstéandiges Konto getrennt vom Vermdgen des
Vermieters angelegt. Der Mieter wird darauf hingewiesen, dass zum Zeitpunkt des
Vertragsschlusses die Zinsertrdge bei Mietkautionskonten bei 0,0 % p.a. liegen.
Die Mietsicherheit dient zur Sicherung samtlicher Anspriiche des Vermieters aus dem
Mietverhditnis. Zu Anspriichen aus dem Mietverhdltnis gelten auch Forderungen aus
Rechtsstreitigkeiten zwischen den Parteien, in denen das Mietverhaltnis Streitgegenstand ist
bzw. war.
Die Kautionszahlung ist spétestens mit Ubergabe fillig. Dem Vermieter steht ein
Zuriickbehaltungsrecht hinsichtlich der Mietsache zu, soweit der Mieter nicht vor Ubergabe
seiner Pflicht zur Leistung einer Mietkaution (unter Beachtung der gesetzlichen Regelungen,
d.h. gof. auch in Teilzahlungen) nachgekommen ist.

Schonheitsreparaturen

Dem Mieter obliegt die Durchfiihrung der Schodnheitsreparaturen. Diese Vereinbarung ist bei
der Mietpreishéhe beriicksichtigt worden und wird von den Parteien als ausgewogen erachtet.
Der Vermieter ist keinesfalls zur Durchfilhrung von Schénheitsreparaturen verpflichtet. Rein
vorsorglich stellt der Mieter den Vermieter von einer etwaigen gesetzlichen Pflicht zur
Durchfiihrung von Schonheitsreparaturen frei und erklért ausdriicklich zu keinem Zeitpunkt die
Durchfihrung von Schonheitsreparaturen vom Vermieter zu verlangen. Die Pflicht des
Vermieters zur Durchfithrung von Instandhaltungsmafnahmen bleibt von dieser Vereinbarung
unberiihrt.




§4

41

§5

51

5.2

53

54

§6

6.1

6.2

Seite 8 von 15

Kleinreparaturen

Der Mieter ist auch ohne Vorliegen eines Verschuldens verpflichtet, die Kosten fiir kleine
Instandhaltungen (sog. Kleinreparaturen) zu tragen, soweit die Kosten fir die einzelne
Reparatur 120,00 € und der vom Mieter dadurch entstehende jahriche Aufwand 5 % der
Jahresnettokaltmiete nicht Gbersteigt. Diese Verpflichtung beschrdnkt sich auf Manahmen,
die erst nach Mietvertragsschiuss notwendig werden sowie auf die Teile der Mietsache, die
dem haufigen und direkten Zugriff des Mieters ausgesetzt sind (das Beheben kleiner Schaden
an den Einrichtungen fir Elektrizitat, Wasser und Gas, Heiz- und Kocheinrichtungen, den
Fenster- und Tirverschlissen sowie Verschlussvorrichtungen fir Fensterldden, Armaturen in
Bad und Kiiche, Fliesenfugen und vergleichbare Einrichtungen).

Aufrechnung, Zuriickbehaltung, Abtretungsverbote, sonstige Erkldrungen

Der Mieter kann gegeniiber Mietforderungen mit Gegenforderungen nur aufrechnen oder ein
Zuriickbehaltungsrecht ausiiben, wenn er seine Absicht dem Vermieter mindestens einen
Monat vor der Falligkeit der aufzurechnenden Forderung sghriftlich angezeigt hat.

Der Mieter erklart, dass er fir die Dauer des Mietverhéltnisses aus Grinden der
Rechtssicherheit rechtsverbindliche Erkldrungen (hierzu gehdren auch Riigen im Sinne des
Wohnraummietrechts) nur hdchstpersénlich, durch einen volljahrigen Familienangehorigen
oder einen Rechtsanwalt/-in abgeben wird. Anderenfalls verpflichtet sich der Mieter dem
Vermieter schriftlich (die E-Mail geniigt nicht der Schriftform) direkt anzuzeigen, dass ein
sonstiger Dritter fUr Ihn tatig wird. Tut der Mieter dies nicht, muss der Vermieter davon
ausgehen, dass der Dritte nicht im Namen des Mieters tatig ist.

Es ist dem Vermieter sowie dem Mieter nicht gestattet Anspriiche und/oder Rechte aus dem
Mietverhdltnis an einen Inkassodienstieister abzutreten (Abtretungsverbot). Dieses
Abtretungsverbot erstreckt sich ausdriicklich auch auf Auskunftsanspriiche.

VerstéRe gegen die Regelungen unter 5.2 und 5.3 stellen einen erheblichen Vertrauensbruch
und damit einen erheblichen Vertragsversto dar, der den Vermieter bei Nichtabhilfe durch
den Mieter zur auBerordentlichen Kiindigung des Mietvertrags berechtigt.

Benutzung der Mietsache, Untervermietung

Der Mieter darf die Mietsache nur zu den im Vertrag bestimmten Zwecken benutzen.

Insbesondere darf der Mieter die Mietsache weder ganz noch teilweise zu gewerblichen

Zwecken nutzen. Die Nutzung der Mietsache als Anschrift fir ein Gewerbe, eine juristische

Person o0.4. gilt als (nicht zuladssige) teilgewerbliche Nutzung.

Mit Ricksicht auf die Belange des Vermieters, die Gesamtheit der Mieter und im Interesse

einer ordnungsgemaRen Bewirtschaftung des Hauses und der Wohnung bedarf der Mieter der

vorherigen schriftlichen Zustimmung des Vermieters, wenn er:

a) Die Mietsache oder einen Teil derselben zu anderen als Wohnzwecken nutzen oder nutzen
lassen will.

b) Ein Schild (ausgenommen ibliche Namensschilder an den dafiir vorgesehenen Stellen),
eine Aufschrift oder einen Gegenstand in gemeinschaftichen Raumen, im oder am Haus
oder aus dem Grundstiick anbringen oder aufstellen will *

c) Ein Tier halten will (nicht ohne Zustimmung des Vermieters). Auch ohne Zustimmung des
Vermieters dirfen kleinere Tiere (Hamster, Fische, efc.) in den Wohnraumen gehalten
werden, soweit sich die Anzahl der Tiere in den Ublichen Grenzen hélt und soweit nach Art
der Tiere und ihrer Unterbringung Beldstigungen von Hausbewohnern sowie
Beeintrachtigungen der Mietsache und des Grundstiicks nicht zu erwarten sind. Fur die
Haltung von Hunden und/oder Katzen ist in jedem Fall eine Genehmigung des Vermieters
einzuholen.
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d) Eine Antenne oder einen Kabelanschluss anbringen oder verandem will.
e) in den Mietraumen, im Haus oder auf dem Grundstiick auBerhalb vorgesehener Park- und
Einstell- oder Abstellplitze ein Kraftfahrzeug, ein Mofa oder ein Moped abstellen will.
f) Um-, An- und Einbauten sowie Installationen oder anderer Verdnderungen der Mietsache
vomehmen will.
Dem Mieter ist eine Gebrauchsiiberlassung der Mietsache oder Teilen der Mietsache an Dritte
(sog. Untervermietung) ohne Genehmigung des Vermieters nicht gestattet. Soweit der
Vermieter der Untervermietung zustimmt, ist der Vermieter zur Erhebung eines
angemessenen Untermietzuschlags berechtigt. Dieser Untermietzuschlag ist nicht Teil der
vertraglichen Miete und erfolgt als Ausgleich fiir den Verwaltungsmehraufwand auf Seiten des
Vermieters, das erhdhte Risiko durch Aufnahme einer weiteren Person in die Mietsache, die
der Vermieter nicht ausgewdhlt hat und eine hdhere Abnutzung der Mietsache. Der
Untermietzuschlag wird von den Parteien mit 25 % des vom Mieter ggii. dem Untermieter
erhobenen Mietzinses als angemessen erachtet; wobei die Parteien einig dariiber sind, dass
der Untermietzuschlag mit mindestens 50,00 €/Monat zu bemessen ist.
Ausdricklich ist es dem Mieter untersagt, die Mietsache oder Teile davon zum
voriibergehenden Gebrauch Dritten anzubieten. Allein das Anbieten stellt einen so
erheblichen VertragsverstoR dar, dass das Mietverhditnis durch den Vermieter
auBerordentlich ohne vorherige Abmahnung gekiindigt werden kann.

Haushaltmaschinen

Der Mieter ist berechtigt, In den Mietrdumen Haushaltmaschinen (z. B. Waschmaschinen und
Geschirrspllmaschinen, Trockenautomaten) aufzustellen, wenn und soweit die Kapazitat der
vorhandenen Installationen ausreicht und Beldstigungen der Hausbewohner und Nachbarn
sowie Beeintrachtigungen der Mietsache und des Grundstiicks nicht zu erwarten sind. Der
Mieter ist verpflichtet einen ausreichenden Versicherungsschutz zu unterhalten, soweit er
Haushaltsmaschinen nutzt. Femer sind die Wasseranschliisse regelmafig durch den Mieter
auf Dichtigkeit zu prifen. Bereits ein lediglich tropfender Waschmaschinen-
/Spililmaschinenanschluss filhrt aufgrund der kontinuierlichen Wasserentweichung (auch
tropfchenweise) schnell zu groRen Schaden.

Instandhaltung und Instandsetzung der Mietsache, Schadensminderungspflichten des
Mieters, Mitteilungspflichten, Modernisierungen

Der Mieter verpflichtet sich die Mietsache und die zur gemeinschaftlichen Benutzung
bestimmten Raume, Einrichtungen und Anlagen schonend und pfleglich zu behandeln. Er hat
fur ordnungsgemaRe Reinigung der Mietsache und fir ausreichende Liftung und Heizung der
ihm Oberlassenen Rdume zu sorgen. Der Mieter bestétigt, dass ihm als Anlage zu diesem
Mietvertrag ein Merkblatt hinsichtlich des richtigen Heizen und Liiften Gibergeben wurde.

Zeigt sich ein nicht nur unwesentlicher Mangel der Mietsache oder wird eine Vorkehrung zum
Schutze der Mietsache oder des Grundstiickes gegen eine nicht vorhergesehene Gefahr
erforderlich, so hat der Mieter dies dem Vermieter unverziiglich mitzuteilen.

Der Mieter haftet fiir Schaden, die durch schuldhafte Verletzung der ihm obliegenden
Sorgfalts- und Anzeigepflicht entstehen, besonders, wenn technische Anlagen und andere
Einrichtungen unsachgemaR behandelt wurde, die Uberlassenen Raume nur unzureichend
geliftet, geheizt oder gegen Frost geschiitzt werden. Insoweit haftet der Mieter auch fiir das
Verschulden von Familienangehdrigen, Hausangestellten, Untermietern und Personen, die
sich mit seinem Willen in der Wohnung aufhalten oder ihn aufsuchen. Der Mieter hat zu
beweisen, dass sein Verschulden nicht vorgelegen hat; das gilt nicht fiir Schaden an Rdumen,
Einrichtungen und Anlagen, die mehrere Mietparteien gemeinsam benutzen.
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Soweit die Mietsache dber eine ZentralschlieRanlage (ein Schiissel fir Haus- und
Wohnungseingangstiir, ggf. zu Kellerraumen und Fahrradabstellraum etc.) verfligt, so wird der
Mieter darauf hingewiesen, dass ein Verlust eines Schliissels bedeutet, dass ein Dritter
Zugang zu allen Gemeinschaftsflichen hat. Es ist in diesem Fall regelméRig ein
Schlossaustausch aller Schiésser im gesamten Haus notwendig, was zu hohen Kosten fiihren
kann, die der Mieter zu tragen hat. Es gibt kostengilinstige Versicherungen, die dieses Risiko
abdecken, es wird demnach angeregt, dass der Mieter zum Selbstschutz eine solche
Versicherung abschlief3t.

Soweit die Mietsache Uber einen vermieterseits eingebauten Holzboden (Parkett, Dielen)
verfiigt, so wird der Mieter darauf hingewiesen, dass Schdden an dem Holzboden
(insbesondere Feuchtigkeitsschaden und/oder massive Oberflichenschéden) ggf. nur durch
den Austausch des gesamten Parkettbodens in dem betroffenen Zimmer oder sogar in der
gesamten Wohnung beseitigt werden koénnen, was mit hohen Kosten fir den Mieter
verbunden sein kann. Der Boden ist daher stets ordnungsgem&R und pfleglich zu behandeln,
Feuchtigkeit immer zu vermeiden (Bsp.: unter Blumentdpfe ist immer ein ausreichender
Schutz [Ubertopf etc.] zu platzieren, Fenster bei Regen nur unter Aufsicht gedffnet werden).
Bad/Dusche/Kiiche: Silikonfugen sind Wartungsfugen. Umdichtigkeiten in den Nassbereichen
fuhren schnell zu groBeren Schaden, da groRere Mengen Wasser in nicht einsehbare
Bereiche abflieRt. Der Mieter ist daher in der Pflicht die Fugen regelm&Rig per Sichtpriifung
auf Undichtigkeiten zu priifen. Im Falle von sichtbaren Undichtigkeiten und/oder Unsicherheit
dariiber, ob eine Undichtigkeit besteht, ist der Mieter verpflichtet, den Vermieter (ber
Vorstehendes in Kenntnis zu setzen. Gleiches gilt auch fir Fliesen. Fliesen kdnnen reilBen.
Gerissene Fliesen miissen sofort gemeldet werden, da anderenfalls Wasserschiden
entstehen kdnnen.

Fur den Fall, dass die Mietsache in einem unsanierten Altbau gelegen ist, muss der Mieter
damit rechnen, dass wahrend der Mietzeit umfangreiche Sanierungs- und
Modernisierungsmafnahmen in und an der Mietsache stattfinden. Der Mieter erklart bereits
jetzt, in diesem Fall selbststdndig eine Ausweichwohnung zu suchen bzw. bei etwaigen
Hilfestellungen des Vermieters bei der Organisation einer Ausweichwohnung in
angemessenem Rahmen mitzuwirken. Der Mieter verzichtet darauf, dass ihm der Vermieter
eine konkrete Ersatzwohnung anbietet.

Fir allgemeine Bekanntmachungen, die fiir alle Mieter gleichermafen relevant sind (bspsw.
Kontaktdaten der Hausverwaltung, Telefon- und Notfallnummer des Hauswartdienstes,
Anderungen der Hausordnung, Termine der Trinkwasserbeprobungen inkl. Ergebnissen,
Ablesetermine von Dienstleistern, gesetzliche Auskunftspflichten etc.) hat der Vermieter einen
stillen Portier im Hauseingangsbereich installiert. Der Mieter bestatigt, dass dort alle
relevanten Kontaktinformationen zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses aushangen.

Der Mieter hat dafiir Sorge zu tragen, dass vorhandene Balkone regelméBig von Laub und
sonstigen Verunreinigungen befreit werden, um den ungehinderten Wasserablauf zu
gewahrleisten.

Der Mieter ist aus Schadensminderungspflicht grundsatzlich verpflichtet, bei Schéaden,
Ausféllen und sonstigen Notfallen zunéchst die Hausverwaltung und/oder den Hauswart bzw.
den Hauswartnotdienst (bei Notfallen zur Unzeit) zu kontaktieren. Die Kontaktdaten kann der
Mieter jederzeit dem stillen Portier im Hauseingangsbereich entnehmen. Unterlasst der Mieter
dies, und schaltet eigenstandig sonstige Handwerksfirmen etc. ein, wird eine Kostenerstattung
durch den Vermieter nicht erfolgen.
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Betreten der Mietsache durch den Vermieter und dessen Beauftragte

Der Vermieter oder die von ihm Beauftragten (Handwerker, Hausverwaltung,
Rechtsbeisténde, sonstige Erflllungs- und Vermrichtungsgehilfen) dirfen die Mietsache zur
Priifung ihres allgemeinen Zustands einmal jahrlich auch ohne besonderen Grund nach
ausreichender Ankindigungsfrist besichtigen. Bei Vorliegen eines besonderen Grunds
(bspsw. Ablesung von Messgeréten, Instandhaltungen, AufmaRe etc.) und nach rechtzeitiger
Ankiindigung gilt dieses Recht jederzeit. Die Parteien vereinbaren eine Ankiindigungsfrist von
einer Woche als rechtzeitig.

Will der Vermieter die Mietsache verkaufen oder ist der Mietvertrag gekindigt, so wird der
Vermieter oder von ihm Beauftragte auch zusammen mit Kauf- oder Mietinteressenten
berechtigt, die Mietsache an Wochentagen von 9 bis 12 Uhr und an Sonn- und Feiertagen von
15 bis 19 Uhr nach rechtzeitiger Ankiindigung zu betreten.

Bei langerer Abwesenheit hat der Mieter sicherzustellen, dass die Rechte des Vermieters
nach obigen Abséatzen ausgelibt werden kénnen.

Riickgabe der Mietsache

Bei Ende des Mietvertrages hat der Mieter die Mietsache véllig gerdumt, sauber und in
vertragsgeméRem Zustand zuriickzugeben. Alle Schlissel, auch vom Mieter selbst
beschaffte, sind dem Vermieter zu tibergeben. Der Mieter haftet fir alle Schaden, die dem
Vermieter oder einem Nachfolger aus der Nichtbefolgung dieser Pflicht entstehen.

Ist die Wohnung ungerdumt durch den Mieter oder den Gerichtsvolizieher Gibergeben worden,
so erteilt der Mieter bereits jetzt sein Einverstédndnis, dass die in der Wohnung verbliebenen
Gegenstinde nach Ablauf einer angemessenen Frist durch den Vermieter auf Kosten des
Mieters entsorgt werden kdnnen. Der Vermieter verpflichtet sich, falls die neue Anschrift des
Mieters bekannt ist, diesem vorab eine schriftliche Aufforderung zur Rdumung der Wohnung
zu Uibersenden.

Einrichtungen, mit denen der Mieter die Mietsache versehen hat, darf er wegnehmen. Der
Vermieter kann die Ausiibung des Wegnahmerechtes durch Zahlung einer angemessenen
Entschadigung abwenden, es sei dann, dass der Mieter ein berechtigtes Interesse an der
Wegnahme hat.

Hat der Mieter bauliche Veranderungen an der Mietsache vorgenommen, oder sie mit
Einrichtungen versehen, so ist er auf Verlangen des Vermieters verpflichtet, bei Ende des
Mietvertrages auf seine Kosten den urspriinglichen Zustand wiederherzustellen, sofem nichts
anderes schriftlich vereinbart ist.

Fur den Fall, dass der Mieter die Mietsache trotz Rechtspflicht nicht herausgibt haftet er fiir
den hierdurch dem Vermieter entstehenden Schaden (beispielsweise:
Nutzungsentschadigung, Mietausfallschaden und sonstiger Schadensersatz).

Personenmehrheit als Mieter

Sind auf Mieterseite mehrere Personen Vertragspartei, so haften diese fit alle
Verpflichtungen aus dem Mietverhéltnis als Gesamtschuldner.

Erklarungen, deren Wirkung das Mietverhéltnis beriihrt, miissen von allen Mietern abgegeben
werden. Die Mieter bevollméchtigen sich jedoch unter Vorbehalt schriftlichen Widerrufs bis auf
weiteres gegenseitig zur Entgegennahme solcher Erkldrungen. Diese Empfangsvolimacht gilt
auch fur die Entgegennahme von Kiindigungen.
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Die Parteien sind sich darliber einig, dass eine etwaige Mehrzahl an Mietem keine
Wohngemeinschaft im mietrechtlichen Sinne darstellt. Die Vermietung erfoligt in diesem Fall
an mehrere natiiiche Personen als Gesamtschuldner. Ein Anspruch auf Austausch von
einzelnen Mietem besteht nicht.

Solite einer von mehreren Mieter ausziehen, fihrt die Mitteilung des Auszugs und/oder der
Auszug nicht zur Entlassung aus dem Mietvertrag und stellt keinen Widerruf der
Bevolimachtigung nach § 11.2 dieses Vertrags dar. Der ausziehende Mieter haftet auch
weiterhin gesamtschuldnerisch fir jegliche Anspriiche aus dem Mietverhaltnis.

Gewdhrleistung

Soweit Mangel der Mietsache bei Vertragsschluss vorhanden waren und vom Vermieter nicht
arglistig verschwiegen wurden, ist die verschuldensunabhangige Haftung des Vermieters
gemaR § 536a BGB ausgeschlossen. Schadens- und Aufwendungsersatzanspriiche des
Mieters gemé&R § 536a BGB sind im Ubrigen auch dann ausgeschlossen, soweit der Vermieter
weder vorsétzlich noch grob fahrldssig handelte und er die Maéngel nicht arglistig
verschwiegen hat. Die Beweislast hinsichtlich eines arglistigen Verschweigens trifft den
Mieter.

Fir sonstige Schadenersatzanspriiche, die nicht im Zusammenhang mit Méngeln der
Mietsache stehen, haftet der Vermieter nur bei Vorsatz oder grober Fahriassigkeit. Dieser
Haftungsausschluss gilt nur fiir solche Anspriiche, die nicht auf einer Verletzung des Lebens,
des Korpers oder der Gesundheit oder auf einer Verletzung einer Kardinalpflicht beruhen.
Kardinalpflichten sind diejenigen wesentlichen Pflichten, deren Erfillung die ordnungsgemaRe
Durchfiihrung des Vertrags iiberhaupt erst ermdglichen und auf deren Einhaltung der Mieter
deshalb vertraut und vertrauen darf.

Im Fall eines Vermieterwechsels haftet der alte Vermieter nicht fir den von dem neuen
Vermieter zu ersetzenden Schaden. Ein Anspruch des Mieters gemaR § 566 Absatz 2 BGB ist
insoweit ausgeschlossen.

Der Mieter wird auf folgende Umstznde ausdriicklich hingewiesen:

Das Gebé&ude liegt in einem innerstadtischen Bereich mit hohem Altbaubestand und einigen
Freifldchen, so dass im Laufe der Mietzeit mit Bauarbeiten in der ndheren Umgebung der
Mietsache zu rechnen ist. Einzelheiten sind dem Vermieter nicht bekannt; der Mieter kann
sich jedoch bei der zusténdigen Baubehérde (iber geplante Vorhaben informieren. Der Mieter
kann aufgrund der Kenntnis bzw. Kennenmiissen von Bauvorhaben in unmittelbarer N&he
zum Mietobjekt keine Mangelanspriiche, die sich aus diesen Bauarbeiten in der Umgebung
des Mietobjekts herleiten, geltend machen.

Aufgrund des hohen Grundwasserspiegels im Bereich um die Mietsache und zahireicher
GroRbaustellen in der Stadt stellt die Feuchtigkeit von Kellergeschossen in Berlin den blichen
Zustand dar und ist kein Mangel. Im Keller sollen daher keine werthaltigen oder
feuchtigkeitsanfilligen Gegenstande untergebracht werden.

Die Mietsache liegt in einem Teil Berlins, in dem eine hohe Gastronomiedichte und ein
entsprechender Personen- und Personennahverkehr vorherrscht. Es kann daher regelmaRig
zu Ruhestdrungen und/oder Vandalismus etc. im Hausbereich kommen (Graffitis etc.). Dies ist
dem Mieter bekannt, eine Mangelgewahrleistung wird wegen positiver Kenntnis des Mieters
ausgeschlossen.
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Hausordnung

Vermieter und Mieter verpflichten sich zur Wahrung des Hausfriedens und zur gegenseitigen
Rucksichtnahme.

Die Hausordnung liegt diesem Vertrag als Anlage bei und ist Bestandteil des Vertrags.

Die Hausordnungen darf der Vermieter nachtraglich dndern, soweit dies im Interesse einer
ordnungsgem&Ren Bewirtschaftung des Hauses dringend notwendig und fir die Mieter
zumutbar ist. Etwaige neue oder gednderte Regelungen werden den Mietem gesondert
mitgeteilt.

Auskiinfte, Zustellungen, Energieausweis

Mit untenstehender Unterschrift bestatigt der Mieter/bestatigen die Mieter, die Informationen
und Auskiinfte gem. Art. 13 ff. DSGVO erhalten zu haben und willigen in die Erhebung uns
Speicherung der Daten, sowie der Weitergabe der Kontaktdaten bei Instandhaltungsfalien an
Handwerker ein.

Der Mieter hat dem Vermieter wahrend der Mietzeit und bei Auszug eine aktuelle Anschrift im
Inland mitzuteilen, unter der Zustellungen bewirkt werden kénnen. Teilt der Mieter keine
anderweitige Zustelladresse mit, gilt die hier gegensténdliche Anschrift als Zustelladresse. Der
Mieter beauftragt und ermdachtigt den Vermieter bis zum Zeitpunkt der Riickgabe der
Mietsache, ein Namensschild des Mieters an Klingel und Briefkasten zu installieren und bei
Entfemung des Namensschildes ein entsprechendes Schild wieder anzubringen.

Mit untenstehender Unterschrift bestétigt der Mieter/bestitigen die Mieter, den
Energieausweis fur die Immobilie zur Einsicht erhalten zu haben.

Mit untenstehender Unterschrift bestétigt der Mieter/bestdtigen die Mieter, vor Abgabe der
Vertragserkldrung unaufgefordert durch den Vermieter in der Form des § 556g Abs. 4
Auskunft iiber die notwendigen Angaben gem. § 556d ff. BGB erhalten zu haben.

Geschlechterspezifische Schreibweisen

Aus Griinden vereinfachter Lesbarkeit wurde in diesem Vertragstext in der Regel die
mannliche Schreibweise verwendet. Die Parteien sind sich dariiber einig, dass sowohl die
mannliche, als auch die weibliche Schreibweise gemeint sind.
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Datenschutz

Der Vermieter sowie die Hausverwaltung erheben zum Abschluss und der Durchfiihrung

dieses Mietvertrags (Zweck gem. Art. 6 DSGVO Abs. 1, lit. b) die Folgenden

personenbezogenen Daten aller Vertragsparteien auf Mieterseite:

Name, Vomamen: 1)
2)

Geburtsdatum: 1)
2)
1)

Geburtsort: L )

2)
Nationalitt: 1) Gy

2)
aktuelle Anschrift: 1)

2)
Bonitatsunterlagen: Mietschuldenfreiheitsbescheinigung Vorvermieter, Auskunfteidaten

L ]

Verantwortlicher ist auf Seiten der Hausverwaltung der Geschéftsfilhrer der Hausverwaltung,
der dem Mieter namentlich benannt wurde. Verantwortlicher ist auf Seiten des Vermieters der
Vermieter selbst, der dem Mieter bekannt ist; ist der Vermieter eine Personengesellschaft der
geschéftsfihrende Gesellschafter, bei einer juristischen Person der Geschéftsfiihrer. Der
Verantwortliche wurde auch hier dem Mieter namentlich benannt. Soweit ein
Datenschutzbeauftragter bestellt wurde, wurde dieser mitgeteilt und wird auf Nachfrage
jederzeit benannt.
Die personenbezogenen Daten unter 14.1 a, b., ¢, d., e, f. werden fir die Dauer des
Vertragsverhaltnisses und fur den Zeitraum nach Beendigung fir die Dauer der Abwicklung
des \Vertragsverhditnisses gespeichert und nach volistindiger Abwicklung des
Vertragsverhiltnisses geldscht. RegelméRig ist das Vertragsverhéltnis vollstandig
abgewickelt, wenn das Vertragsverhaltnis beendet wurde (bspw. durch Kiindigung) und keiner
Partei mehr Anspriiche aus dem Vertragsverhéltnis zustehen kdnnen. Spétestens wenn
etwaige Anspriiche im Sinne des Birgerlichen Gesetzbuchs verjéhrt sind, werden die Daten
geldscht.
lhre Kontaktdaten (nur die Kontaktdaten) werden bei Notwendigkeit an Erfiillungsgehilfen
(insbesondere Handwerker) ggf. weitergegeben, damit beispielsweise Instandhaltungstermine
vereinbart werden kdnnen. Der Mieter erklirt sich hiermit ausdriicklich einverstanden.
Der Vermieter und/oder die Hausverwaltung werden die Handwerksunternehmer dazu
anhalten die Daten unverziiglich nach Ausfiihrung des Gewerks zu I6schen und stets auf die
Einhaltung der Datenschutzregelungen zu achten.
Der/die Mieter kénnen jederzeit Auskunft dartiber verlangen, welche Daten im Rahmen dieses
Vertragsverhiltnisses (iber Sie gespeichert sind. Sofem die gespeicherten Daten unrichtig
sind, kénnen die/der Mieter Berichtigung und Ldschung der unrichtigen Daten verlangen.
Der/die Mieter kann sich Gber die Erhebung der Daten und deren Speicherung bei der
Aufsichtsbehdrde beschweren.
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Dieser Mietvertrag besteht aus 15 Seiten (Teil A und Teil B). Folgende Anlagen sind Bestandteil des

Vertrags:
1 - Auflistung der Betriebskosten nach der Betriebskostenverordnung

2 - Hausordnung, richtiges Heizen und Liften, richtige Pflege von Dielen-, Parkett- und Laminatbdden
3 — Widerrufsbelehrung

4 — Vereinbarung Kellemutzung
5 — Hausverwaltervollmacht

Berin D . 24

Mieter

— Eliran Hessing
VIVO Hausverwaltung

Mieter



