Sehr geehrter Herr Burgermeister Grunst,

sehr geehrte Frau Monteiro,

sehr geehrter Herr BVV-Vorsteher Bosse, sehr geehrter Herr Ausschussvorsitzender Prof. Hofmann,
meine Damen und Herren Fraktionsvorsitzende Zimmer und Weolf, Hanicke, Hoffmann und Drewes,

sehr geehrter Herr Pohle,

in Abstimmung und im Auftrag der funf Investoren/ Vorhabenstrager im Quartier Mole (Streletzki Gruppe, Padovicz Gruppe, CWE Coral World Berlin GmbH, Investa
Development GmbH und HOWOGE Wohnungsbaugesellschaft mbH) erhalten Sie anbei funf Seiten mit 18 Fragen und Antworten zum B-Plan XVII-4 (Ostkreuz) mit der Bitte,
das Papier den Bezirksverodneten lhrer jeweiligen Fraklionen und den fraktionslosen Verordneten der BVV Lichtenberg weiterzuleiten bzw. zur Verfigung zu stellen.

Die Interessengemeinschaft Eigentdmer in der Rummelsburger Bucht” und insbesondere die Arbeitsgruppe Mole wollen damit einen Beitrag zur Faktenlage,
Positionsbestimmung und Entscheidungsfindung leisten. Soliten Sie Fragen haben, stehe ich Ihnen gern, wie schon in der Vergangenheit, zur Verfigung.

Sollten wir uns nicht am Rande der BVV-Sitzung am koemmenden Donnerslag sehen oder ggf. kurz sprechen kbnnen (lch kemme sehr knapp von einem Termin in Polsdam), so
wiinsche ich lhnen eine weiterhin schone Adventszeit, frohe Weihnachten und kommen Sie gut ins neue Jahr 2019

Mit freundlichen Grilten



Eiguntimes o das Rummelsburges Buchi* Besiin, 11. Dezember 2018
An die Bezirksverordneten der BVV Lichtenberg

B-Plan XVII-4 (Ostkreuz)/ Mole — 18 Fragen und Antworten

1. Stimmt es, dazs XVII-4 der dlteste Bebavungsplan in Bearbeitung von Berlin ist?

Ganz sicher ist ez der alteste B-Plan in Bearbeitung im Bezirk Lichtenberg. Seit 26 Jahren ist er in der
Diskussion. Wenige Daten: Aufstellungsheschluss 1992; stadtebaulicher ldeenwetibewerh 1393 mit
dem Leithild stadtizche Land=chaft in einem jungen, dynamischen Quartier mit urbaner Baukulur ™,
FRahmenplan 19594 als Grundlage fir die fdmmiliche Festlegung durch das Land Berlin des Entwick-
lungsgebietes Bedin Rummelsburger Bucht™; damals mit geplanter hochverdichteter Bebauung von
20 bis 25 Geschossen und einer unterirdischen Autobahntrasse. Die ersten Planungen von Langhoff
{1990 im Zuge der Berdiner Bewerbung um die Olympischen Sommerspiele 2000), der Masterplan von
Brenner (1933) oder die 2wei Varianten von Hentschel Oestreich (1998) sahen diese besonders ho-
hen Bebauungsdichien vor. In den Grundriss des Quartiers Mole hatten nahezu entweder der Gebau-
dekomplex des Flughafens Tempelhof oder des Potsdamer Platzes hineingepasst.

2. Manche meinen, heute sollen nun hier uralte Planungen festgeschrieben werden?!

Das ist falsch. Richiig ist, dass bei den Entwicklungzszielen im VYerdaufe vieler Legislaturperioden und
Konjunkturzyklen sowie in Reakiion auf Angebot und Nachfrage am Markt mehrfach umgesteuert
wurde. Die heutigen Gebaudehdhen sind im Rahmen des vorliegenden B-Flans mit flinf bis maximal
acht Geschossen deutfich niedriger als urspringlich einmal vorgesehen.

3. Es wird behauptet, es habe zu wenig Birgerbeteiligung gegeben!

Das Gegenteil ist der Fall {siehe auch waww bebauungspian-ostkreuz de). Die Geschichte des Bebau-
ungsplanes dokumentiert auch die sehr umfassende Blrgerbeteiligung. Seit 2005 haben allein vom
Bezitisamt Lichtenberg dler zwei Dutzend Veranstaltungen zum Thema stattgefunden. Auch dis Inte-
ressengemeinschaft Eigentimer in der Rummelsburger Bucht” sucht seit ihrer Grindung 2004 das
Gesprach mit ihren Nachbam und arbeitet mit vielen Akteuren im Gebiet zusammen, die nicht -
Mitglieder =sind. Seit nunmehr 20 Jahren werden die Birgerinnen und Borger dbrigens auch beim tra-
ditioneflen Stadtspaziergang am Ostersonntag durch die 1G zum Quartier Mole informiert.

4. Haben manche vergessen, wie es hier Anfang der 30er Jahre aussah?

Anfang der 90er Jahre fihrten von den Ufem groffe Rohre ins Wasser. Auf dem Wasser schimmerten
Ole und Fette, Fische trieben an der Oberfldche in Seitenlage nach Luft schnappend. An den betonier-
ten Lifern erhoben sich vermulie Backsteingem&uer mit blinden Fenstermn. Autowracks und Schutt
tirmiten =ich meterhoch. Es gab Schomsteing, aus denen dicker Rauch in die Luft stieg. Die Haftan-
sfalt Rummelsburg, das Glaswerk Stralau, eine Binnenreederei, alles Orte, die sich auch gut als Kulis-
ze fir ein Inferno eigneten. Die aktusllen Entwicklungen rund ums Paul und Paula Uifer stimmen vor
diesem Hintergrund besonders nachdenklich. Die fortwdhrende Beseizung des ehemaligen Jugend-
freizeitzchiffes, das unbdndige Campen an Land und auf dem See, das Belagem der Uferfiachen und
der Spundwande mit wild wachsenden Kenstruktionen — alles offensichtlich unter Duldung der beiden
angrenzenden Bezirke — [Guten mittlerweile den Rickschritt in favelahafie Zusténde ein. In den
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Abendstunden — mit zunshmendem Alkcholkonsum dort Campierender hemrschen am Uiferwanderweg
beangstigends Situalionen. Viele Anwohnernnen und Amschner meiden ihn bei Dunkelheit. Kinder,
die im benachbarten Stralauer Fulballverein frainieren, radein nicht mehr allgin nach Hause, sondem
werden immer ofter nach Maglichkeit won den Etern mit dem Auto abgeholt. Hier vom Erhalt von Frei-
raumen oder Kultur zu sprechen, ist sicher keine Definitionsfrage mehr.

5. Es wird behauptet — unter anderem beim Runden Tisch Liegenschaftzpolitik — die An-
wiohnerinnen und Anwohner der Rummelsburger Buchi, auch vertreten durch den
MHachbarzchaftsversin WIR V., wirden hinter dem Verbund der Initiativen rund ums
Ostkreuz und gegen die Plane der Investoren stehen.

Das ist so nicht richtig. Der Verreter des WIR e. V. hat in 0. g. Sitzung erklan, dass es keinerei
grundsatzliche Ablehnung der investoren-Projekte gibt. Es gibt Fragen zu einzeinen Teilen des B-
Flans, die nicht zuletzt auf die umfangreichen und muliimedialen, aber teils umwahren Argumentatio-
nen von B-Plan-Gegnem zunickzufithren sind. In der Anwohnerschaft dominiers die Forderung, das
Gebiet Quartier Mole schnellstmdglich zu entwickelin und die derzeit desolaten Zustinde zu beenden.

6. Manche wollen die Grinflachen am Ostkreuz erhalten und meinen, s fehle an ,.Griin im
Revier"?! Das Quartier Mole zei deshalb ein letzter griiner Rettungsanker.

Als eine der ersten Malknahmen im Gebiet entstand ein 5,5 Kilometer langer Uferwanderaeg mit
offentlichen Parkanlagen und geschiizten Renaturierungsflichen. 10.000 Tonnen Sand wurden hier
aufgeschittet, 30.000 Schilf- und Réhmichipflanzen geseizt. Die Gebdude neben dem Stadipalais an
der Hauptstralle heilen nicht umsonst Hofgarten. Ein Naturehrpfad bildet einen grinen Eahmen fir
Erhotung. RShrichi, Auwald-Relikte, Trockenrasen, Wasservdgel und Amphibien gehdren dazu. Man
kann die Machtigall hiren und Biberspuren entdecken. Insgesamt gibt es hier 16 Hektar Grin- und
Freiflachen. Marode Ufer wurden saniert, neus Spundwinde ermichtet. Weiterhin muss das Gebiet in
zeinem Gesamizusammenhang betrachtet werden. Im direkt benachbarten Bezirk Friedrichshain-
Kreuzlerg wurden auf Stralau zahlreiche natumahe Grinbereiche geschaffen: Uiferwanderwege und
Pocketparks wurden zwizchen den Wohngrundsticken angelegt und vorhandene Grinflachen scho-
nend renaturiert. Uber sine Fullgangerbriicke ist der Treptower Park, eine grofiziigige und vielseitige
Anlage mit BE2.000 Quadratmetem Mutzfldche, ebenso schnell zu erreichen wie der 89 Hektar grolle
Flanterwald. Damit ist der Standort Mole besonders charakterisiert durch seine sowohl zentrumanahe
Lage als auch den engen Naturbezug in unmittellarer Mahe. Hier andert die Spree ihren Charakier
und wandeit sich von der feat angelegten Stadispree zur frei geschwungenen Landschaftsspree.

7. Stimmt es, wie man hirt oder liest, dass die Coral World Berlin GmbH ,Wasserhaus
und Wasserpark” privat bis an die Uferkante heran plant?

Die Initiative des international bekannten israslizschen Maturaktivisten und Meereshiologen Benjamin
Kahn fir das ortskonkrete Bildungs- und Maturschutzprojekt \Wasserhaus" war gin Impuls fir die Be-
bauungsprojekte aller Vertragspartner im gemeinsamen Quartier. Die CWB hat zusatziich mit dem
Bezirk Lichtenberg sinen dffentlich-rechilichen Verrag zum im B-Plan vorgesehenen éffentlichen Park
mit Spielplatz geschlossen und sich damit in gesellschaftlicher Verantwortung fir den Erhalt und die
Renaturierung des Matumraums eingesetzt: die ca. 6.500 Quadratmeter grofie éffentliche Parkland-
zchaft am Paul und Paula Ufer wird zusammen mit dem Wasserhaus hergestellt und mindestens 20
Jahre auf bestem Pllanz- und Plliegeniveau (Stufe ) unterhalten. Das Umwelt- und Maturschutzamt
des Bezirkes Lichtenberg kann sich somit voll auf die Herstellung der Ausgleichsflachen und den



Schutz der Uferzonen konzenirieren. Der Sffentliche Park endet am Uferwanderweg. Die Uferzonen
bleiben unter der Aufsicht des Unwassht- und Maturschutzamtes.

8. Die Altlastenbeseitigung und die weitere Sanierung des Rummelsburger Sees sind vie-
len ein sehr wichtiges Thema!

Die Allastenbeseitigung des Rummelshurger Sees ist sehr kompliziert. Der See ist eigentlich sin siill
gelegter Amn der Spree, damit ist er prakiisch sine Sackgaszse mit Zufluss”. Die Sanierung bedarf
daher einiger Innovation. Die erforderichen Metheden befinden sich teilweise noch in der Er-
forschung. Als erste Malnahmen wurde am Zufiuss der Spree eine Spundwand eingezogen und eine
Destrafifikationzanlage in Betrieb genommen. Der Senat von Bedin und die Freie Universitdt Berin
beschaftigten sich in der RuBuS-5Studie mit den Sedimentbelastungen des Bodens. Zur Flachufer-
zanierung wurden Testfelder angelegt. Auf der Grundlage der jeweils erreichten Erkenntnizse soll der
See schrittweize weiter saniert werden. Dies ist auch den finf landseitigen Investoren im Quartier
Mole und der Interessengemeinschaft als Ganzes wichtig. Gemeinsam mit den dem Standort be-
zonders verbundenen Mitgliedem des Deutschen Bundesiages und des Abgeordnetenhauses von
Bedin von LINKEM, SPD, Bindnis3VGrine und COU sowie Behdrdenleitern von SenSW, SenlUVE,
W3A WSP und beiden anliegenden Bezirken behandeln sie das Thema intensiv, zuletzt Mitte No-
vember 2018 in einem gemeinsamen Strategieworkshop.

9. Manche glauben, das Land Berlin und der Bezirk Lichtenberg kinnten gut auf das En-
gagement der Privaten verzichten.

Das Land Berlin hitte die Standortentwickiung der Wasserstadt Rummelzburger Bucht, zu der auch
das CQuartier Mole gehdrt, allein ohne Private nicht finanzieren kénnen. Ez kann auch heute nicht auf
private Mittel verzichten und das Entwicklungsgebist allein mit Sffentlichen Mitteln fertigstellen. Vor 26
Jahren war Berlin in einer Haushaliznotlage. Gemalk Finanzierungskonzept wurden Planungs- und
Steuerungsleistungen der Trager, Ordnungs- und Erschliefungsmalnahmen aus sinem Treu-
handvermdgen bezahlt. Dessen Haupteinnahmequelle waren und sind gemél Baugesetzbuch die
entwicklungsbedingten Bodenwertsieigerungen, die Differenz der Grundstickswerte vor und nach der
Entwicklung. Hinzu kamen Kredite. Dieser Gesamiaufwand betrug 2 Milliarden Euro. Weitere
Zuschisse fir die Rummelsburger Bucht gab es aus dem Landeshaushalt. Auch nur Teile dieses Ber-
liner Anlagevermdgens statt in eine stddtische Landschaft® nun in sine vorstadiische”™ oder garin
eine Jandliche Landschaft” verwandeln zu wollen, wirde bedeuten, dass im Quartier Mole wohl die
teuersten Grinflachen unseres Landes entstinden. Das Engagement privater Investoren ist
unerésslich und im Zusammenspiel mit einem durch den Senat festgesetzten Masterplan die
Grundlage jeder stidtischen Entwicklung hier.

10. Kritizient werden die abgeschlossenen Kaufvertrage, behauptet wird von B-Plan-
Gegnem, ihnen hitte nur die alte grofie Koalition aus SPD und COU zugestimmt.

Richtig hingegen ist: Samiiche YVertrige wurden mit dem Land Berin abgeschicssen und durch das
alte und neue Parlament genehmigt. Der letzte der finf Kaufvertrige wurde von der neuen Keoalition
aus SPD, Bindnis 90/Grine und LIMKEM inz Parlament eingebracht und dort verabschiedetl. Vier der
finf Kaufvertrége wurden von der Vorgangerkoalition aus SPD und COU eingebracht und ohne Ge-
genstimmen der damaligen Oppositionsfraktionen verabschiedet. Es ware ein desolates Signal fiir den
Investitionzstandort Berlin, wenn sich Folgeregierungen nicht mehr an geschlossene Verrage threr
Yorganger halten. Der Veriravensschaden, der durch derartige Sffentliche Gedankenspiele einer



Rilckabwickiung entsteht, ist enorm fiir das Land Bedin. Immerhin vollzieht sich Stadtentwickiung in
mehreren Legislaturperioden. Schlielich: An den Bebauungsplanungen zum Quartier Mole waren seit
1992 im Bezirk Lichtenberg Blirgemmeister, Stadirdte und Bezirksverordnete in verschiedensten Z&hl-
gemeinschaften von LINKEM, SPD, Bindnis 30/Grine und CDU engagiert verireten.

11. Es wird behauptet, die Vertrage mit den Investoren kdnnten rickabgewickelt werden.
Man glaubt auch, sie wiirden erst mit Festsetzung des B-Plans Giiltigkeit erhalten.

Ein grofier Teil der Flache des B-Plans befindet sich im Alteigentum. Diese Flache hat nichis mit den
Veraulkerungen des Landes in dieser oder in der vergangenen Legislaturperiode zu tun. Die Yertrage
mit der Steletzki Gruppe, der Investa Real Estate und der Padovicz Gruppe sind wirksam. Sie kinnen
nicht einseitig vom Land Berin aufgekindigt werden und =ie sind nicht an die Festsetzung des B-
Plans gekoppelt. Rechret man noch Griin- und Wegeflachen hinzu, sind somit weit dber drei Viertel
der B-Plan-Flache aulferhalb jeder Diskussion. Auf dem tUberwiegenden Teil der verbleibenden FIa-
chen plant die HOWOGE sozialgebundenen Wohnrawm.

12. Es wird behauptet, die Streletzki Gruppe wolle an der Mole im Kemgebiet ein grokes
Hotel errichten. So wiirden weitere Tourizten in die Rummelsburger Bucht kommen.

Die Streletzki Gruppe arbeitet seit vielen Jahren in der Rummelsburger Bucht und will an diesem
Standort weiter zur positiven Entwicklung des Wohn- und Erholungsgebiets beitragen. Es gab zu kei-
nem Zeitpunkt Flane fir den Bau eines Hotelz an dieser Stelle. Stattdessen plant die Streletzki Grup-
pe ein Gebaude, das wohnortnahe Gewerbe und Dienstleistungen ermaglicht, die den Anwohnerinnen
und Amwehnem der Rummelsburger Bucht und ndheren Umgebung, wie zum Beispiel auch dem Kas-
kelkiez, so dringend fehlen. Danlber hinaus hat die Streletzki Gruppe das Jel, an diesem Standort ein
Arzctehaus anzusiedeln und erstelit aktuell dazu eine Machbarkeitsstudie.

13. Es wird auch behauptet, die Padovicz-Gruppe wiirde teure Eigentumswohnungen er-
richten, wo doch Mietwohnungen fehilen.

Die Padovicz-Gruppe wird am Standont keine Eigentumawohnungen, sondem ausschiiellich Miet-
wohnungen bauen.

14. Manche zagen, in ,Wasserhaus" ausgerechnet am hoch sedimentbelasteten Rum-
melsburger See sei wohl ein Witz und total daneben.

Einer ;Wasserstadt® ist eine spezifische Konzeption hinterlegt: “Yon Beginn an spielte fur die _neus”
Rummetsburger Bucht das Wasser eine grolle Rolle: Hermann Herizberger schlug Mitte der 20er Jah-
re hier Grachten vor, Albert Speer junior wollte 1953 den See zum Markgrafendamm durchstechen
und so neben qualitativem Stadtebau und guter Architektur hier wie jenssits von Kynastsiralte und
Markgrafendamm auch einen Abfluss fir den See wisder erschaffen. 2009 schlugen Gutachier vor,
einen besonderen Bezug zum Wasser und zum Wasserturm (alz Hohendominante) herzustellen. Der
vom Land Berin in seinem Engagement unterstiitizie Naturaktivist und Meeresbiologe Benjamin Kahn
entwickelte folgerichtig und legitimerweize die Idee des sog. Wasserhauzes” mit einem &ffentlichen
Park (ziehe oben). Mit dem Projekt werden zudem Arbeitsplitze entstehen, Kooperationen zu kleinen
und grolen Akteuren der Umwelt- und Bildungsarbeit sind zugesagt. Im Zeitalter des digitalen Lemen
priift die CWB, ob eine kostenlose CWB-App den Untemicht zeitgemél unterstiitzen kann. Die Inhalte
dafiir wirden mit den Fachgremien abgestimmt. Auch ist das Wasserhaus selbst als Ot fir lebens-
langes Lemen konzipiert.
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15. Befirchtet wird, das .Wasserhaus" wiirde Tausende von Touristen taglich an den
Standort ziehen und es gabe kein Transportkonzept.

Richtig ist, dass der Standort seit vielen Jahrzehnten gepragt wird durch Gber 100.000 OPNYV-
Passagiere taglich, Tendenz permanent steigend. Die Besucher des Wasserhauses® (ca. 500.000
Perzonen im Jahr) werden dabei kaum auffallen, wenn sie ebenfalls, wie konzipiert, auf den Schienen
kommen. Ihr Anteil an den Verkehrsteilnehmem am Standort liegt dann bei ca. 1%. Privatbusverkehr
ist wegen der grolen Gruppenstarken, die die Wissensvermittiung und -erfahrung erschweren, eher
unenwinscht und wird nur in Sonderfalien stattfinden. Im Gebduwde sind ca. 100 PEW-Stelipldtze un-
tergebracht, dis insbesondere Familien mit kleinen Kindem vorbehalten sind.

16. Argumentiert wird auch, dazs eine Schule im Quartier Mole viel wichtiger sei.

Das Osthreuz ist im Ringstadtkonzept von Berlin 2eit 1990 als einer der zentralen Entwickiungspunkts
fur Gewerbe definiert. Alle stadiebaulichen Entwirfe, die nach 1952 entstanden, sahen entlang der
Kynaststralle und am Osikreuz die Traufhdhe Gberschreitende Gewsrbebauten zur Abschirmung der
weiteren Wehnbebauung vor den Verkehrsemissionen vor. Es wére zynisch, an diesem Standort Kin-
der in die Schule zu schicken, die dann als Schutzschirm® fiir weiter entfernt Wohnende zu fungieren
hatten. In der Hauptstralie 9 wird eine dreiziigige Grundschule fiir die Rummelsburger Bucht entste-
hen. Das Yorhaben ist Bestandteil des Schulschnellbauprogramms des Bediner Senats.

17. Eine alternative Planung der . Initiativen rund ums Ostkreuz" zeigt die vermeintliche
Miglichkeit eines Schulneubaus direkt neben der Kita ,, Seepiraten” auf,

Die direkt an die Kita ,Seepiraten”™ angrenzenden Flachen (Flanstralien u. &.) sind die einzigen, die fir
dffentliche infrastrukturelle Maltnahmen und Bauwerke geeignet sind. Die Anlagen sind erfordedich,
damit das Quartier Gherhaupt emichtet und an die Versorger angeschlossen werden kann. Weiterhin
muss der Gffentliche Uferweg an dieser Stelle zugdnglich gemacht werden (Schnee- und Millberau-
mung, Feusrwehr, efc_ ). Dies ist in der Planung angemessen zu berlicksichigen. Die filir den Woh-
nungshau vorgesehenen und dafiir auch dringend bendtigten Flachen stellen ebenfalls keine ver-
fugbaren Freiflachen dar, sie unterliegen zudem bereits geschlossenen YVertrigen, z. B. mit der Inves-
ta Real Estate. Dort ist kein Schulneubau mbdglich. Die Machbarkeitsstudie der Inifiativen Rund ums
Oistkreuz™ greift mit ihrem YVorschlag in fremdes Eigentum ein.

18. Ein Vorwurf lautet, die aktuelle Planung trage dem wachsenden Bedarf an Kita-Platzen
nicht Rechnung.

Richtig ist: Am Rummelsburger Ufer gilt es auf Lichtenberger Seite drei Kitas: \Waschbar®, ;Hoppe-

tosse” und Seepiraten”. Auf Stralauer Seite gibt ez mit der Frobeleinrichiung  Inselkinder”, der Huma-

nistischen Kita Bahrfeldtstralle und den Spreerdubem® weitere drei Einrfichiungen im Umfeld. Die Er-

weiterung der Kita-Kaparitdten daniber hinaus soll erfolgen durch:

+« die Machbarkeitsstudie fiir das ehemalige Polizeigebdude in der Haupisiralle 8,

= die Erweiterung der Kita Seepiraten (B-Plan-Anderung auf dem Wege) und

«  die Moglichkeit, dass die HOWOGE im Erdgeschoss thres im Quartier Mole zu emichtenden
Wohngebiudes sine weitere Kita mit 40 Pldtzen integriert.

«  die Planung seitens der AWO, sine Kita an der Glasbldserallee mit ca. 100 Plaizen biz Ende
2019 fertigzustellen.



