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Die unendliche Geschichte am Kottbusser Tor

peaLs Mit dem NKZ schrieben einst Zahnarzte ihre
Steuern ab. Fur die Schulden kam der Staat auf.
Weil die Gegend hipp wird, soll es nun verkauft
werden. Die Chronik eines Skandals

Zwanzig Prozent jahrliche Ren-
dite gefdllig? Auf Kosten der
Staatskasse? Kein Problem fiir
Gutverdiener Mitte der 70er
Jahre. So kann man die Finan-
zierung des damaligen Neuen
Kreuzberger Zentrum (NKZ)
vereinfacht zusammenfassen.
Mit dem am Dienstag beschlos-
senen Verkauf wollen die Eigen-
timer, die Kommanditisten der
NKZ GmbH & Co KG, noch mal
verdienen.

Doch selbst wenn die landes-
eigene Gewobag den Zuschlag
fir den Komplex an der Nord-
seite des Kottbusser Tors be-
kommen sollte, der nun Kreuz-
berger Zentrum heifit, wird sie
fir die 295 Sozialwohnungen
und 90 Gewerbeeinheiten ei-
nen Preis bezahlen miissen, den
die 6ffentliche Hand eigentlich
schon mehrfach bezahlt hat.

In den 70er Jahren wurden
im damaligen Westberlin die
Hauser des sogenannten sozi-
alen Wohnungsbaus vor allem
iber Steuerabschreibungsmo-

delle fir westdeutsche Gut-
verdiener finanziert. Wer als
Arzt oder Apotheker mehr als
150.000 Mark Jahreseinkom-
men hatte, konnte seine Ein-
lage innerhalb von fiinf Jahren
uber Steuerersparnisse nahezu
vollstindig zuriickholen. Denn
der westdeutsche Staat lief? sich
sein ,,Schaufenster zum Osten®
einiges kosten.

Ein Fass ohne Boden

So gesehen bezahlte eigentlich
der Steuerzahler zu hundert
Prozent den Bau des NKZ. Doch
der Gebauderiegel am Kottbus-
ser Tor gehort bis heute den
rund 350 Kommanditisten, de-
ren Geschiftsmodell im Wesent-
lichen auf Verlustzuschreibun-
gen beruht.

Auch deswegen konnten die
Baukosten nicht hoch genug
sein, denn nach diesen rich-
tet sich die sogenannte Kosten-
miete, die beim NKZ am Kott-
busser Tor bis zu 14 Euro den
Quadratmeter erreicht. Jahr-

zehntelang zahlte der Berliner
Senat die Differenz zwischen
dieser ,Kostenmiete“ und der
staatlich festgelegten Sozial-
miete, erst Rot-Rot kiindigte
diese Subventionierung der Ei-
gentiimer auf. ,Etwa 20 Milliar-
den der 60 Milliarden Schulden
des Landes Berlins gehen auf
den sozialen Wohnungsbau zu-
rick’ schatzt die neue Bausena-
torin Katrin Lompscher (Linke).

Und das NKZ bekam immer
wieder neue Subventionen. Als
um die Jahrtausendwende zum
wiederholten Male die Insol-
venz drohte, stellte die Offent-
lichkeit fest, dass von den rund
40 Millionen Euro Schulden fiir
den Hausbau nahezu nichts ge-
tilgt war.

Noch einmal musste der Se-
nat auf Kosten der Steuerzahler
einen Teil der Schulden in Hohe
von 25 Millionen Euro zins- und
tilgungsfrei stellen. Das kostete
ungefdhr 10 Millionen Euro an
Steuergeldern. Warum sich das
Land dafiir keine wirtschaftli-
chen Eigentumsrechte sicherte,
ist heute kaum noch verstand-
lich. Zu grofd war wohl die Angst,
noch mehr in ein Fass ohne Bo-
den hineingezogen zu werden.

In den folgenden Jahren sta-
bilisierte sich das Gebaude,

Clubs wie das Mobel Olfe und
das West-Germany zogen ein,
der ehemalige Leerstand von
bis zu einem Fiinftel der Woh-
nungen ist heute vergessen,
und eine neue Hausverwaltung
arbeitet zur weitgehenden Zu-
friedenheit der Mieter*innen.
Doch genau deshalb begin-
nen sich auch Investoren fiir
das ehemalige Schmuddelkind
zu interessieren. Der als Inves-

Bei Gdsten ist das
Kottbusser Tor wegen
der Clubs und nicht
als gefihrlicher Ort
im Gesprdch

tor fir ,Problemimmobilien”
bekannte Gijora Padovicz kaufte
mit einer seiner Firmen vor we-
nigen Jahren den zur ehemali-
gen GSW gehorenden linken Ge-
baudefliigel, in dem sich ein Al-
tersheim befindet. Sein Ziel ist
die langfristige Umwandlung
der Wohnungen in Eigentums-
wohnungen, die sich dann als
Lofts am ,Hotspot“ Kottbusser
Tor international vermarkten
lassen. Selbst im griin regier-

ten Friedrichshain-Kreuzberg
wurde diese Entwicklung ver-
schlafen.

Wirklich aufgeschreckt wur-
den Insider und Politik erst, als
Padovicz vor rund einem Jahr
begann, einzelnen Kommandi-
tisten der restlichen Gebaude-
teile des NKZ Angebote fiir ihre
Anteile zu machen, einschlief3-
lich der Bezahlung der im Falle
eines Verkaufs falligen Nachver-
steuerung.

Uberhaupt erst méglich wer-
densolche Angebote, weil sichin
den letzten zehn Jahren in die-
sem Teil Kreuzbergs die Boden-
preise vervierfacht haben und
damit den aberwitzigen Schul-
den des NKZ von rund 40 Mil-
lionen Euro auf einmal wieder
reale Werte gegeniiberstehen.
Auch ist das Kottbusser Tor bei
der ,Jugend der Welt“ eher we-
gen seiner Clubs und weniger
als, Kriminalitatsschwerpunkt”
im Gesprach. Meist unbeabsich-
tigt befeuern so die Clubs die
weitere soziokulturelle und da-
mit auch 6konomische Aufwer-
tung der Gegend.

Nun rachte sich, dass der Se-
nat viel 6ffentliches Geld in den
Koloss gesteckt hatte, aber kei-
nerlei Mitsprache oder gar Ei-
gentumsrechte besitzt. Desh

wyr

bekam die landeseigene Gewo-
bag griines Licht, sich ebenfalls
fir das Zentrum Kreuzberg zu
bewerben.

Doch fiir alle Beteiligten tiber-
raschend initiierte Peter Acker-
mann, Vorsitzender des Beirats
der Kommanditgesellschaft,
ein Bieterverfahren, um einen
vollstandigen Verkauf des Ge-
baudes zu betreiben. Sollte das
Zentrum Kreuzberg tatsachlich
andie Juwelus gehen, ware diese
noch zwolfJahre an die Auflagen
des sozialen Wohnungsbaus ge-
bunden. Danach hitte sie weit-
gehend freie Hand und kénnte
versuchen, die Wohnungen als
Eigentumswohnungen zu ver-
markten.

Im Gegensatz dazu konnte
eine stadtische Gesellschaft
wie die Gewobag den Komplex
als Teil des sozialen Wohnungs-
baus weiterbetreiben. Zumin-
dest am nordlichen Kottbusser
Tor miissten die Mieter*innen
keine Angst mehr vor Vertrei-
bung haben. Anders ist dies noch
am sudlichen Kottbusser Tor, wo
die Initiative Kotti & Co. aktiv ist.
Denn dort gehoren die meisten
Hauser der Deutschen Wohnen,
die bisher alle Angebote einer
Rekommunalisierung briisk von





